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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HABRA DE REGIR LA LICITACION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS
DE REDA’CCIéN,DEL ANTEPROYECTO, DEL PROYECTO BASICO Y DEL PROYECTO DE
EJECUCION, ASI COMO LA DIRECCION FACULTATIVA, DE LAS OBRAS A EJECUTAR EN
EL CENTRO CULTURAL DE OKENDO DE LA ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL
DONOSTIA KULTURA

1. ANTECEDENTES Y AMBITO DE ACTUACION

El 15 de diciembre de 2015, LKS Ingenieria S. Coop. redactd el Proyecto de Actividad del
Centro de Cultura Okendo, ubicado en la Avenida de Navarra 7 del Donostia-San Sebastian.
El centro consta de dos edificios: Casa Okendo, edificio histérico catalogado con el “Grado 1”
en el Plan Especial de la Proteccion del Patrimonio Urbanistico y Construido (PEPPUC) de
Donostia-San Sebastian, y un edificio exento junto a la Avenida de Navarra. Ambos edificios
estan comunicados bajo rasante (plaza Okendo).

Con fecha 1 de abril de 2016, DONOSTIA KULTURA ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL solicitd
la licencia de actividad clasificada para el Centro de Cultura de Okendo, ubicado en la Avenida
de Navarra 7 del Donostia-San Sebastian. Tras varias modificaciones y subsanaciones al
proyecto presentado, el 29 de agosto de 2019, la Direccién de Urbanismo Sostenible del
Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian concedié la licencia de actividad al Proyecto de
Actividad redactado por LKS Ingenieria S. Coop en mayo de 2019. La licencia de actividad se
emitié con la obligacion de llevar a cabo las medidas correctoras impuesta en su condicionado.
Se adjunta como Anexo I a este pliego la notificacion de la concesién de la licencia y el
Proyecto de Actividad.

En abril de 2024, BAT - Bilbao Architecture Team S.L.P. redactd los documentos “TECHNICAL
DUE DILIGENCE” y “Estudio de actuacion”. Estos documentos tenian por objeto reordenar los
accesos al centro cultural, dotar de un ascensor al entono urbano en el que se ubica, poner en
valor la plaza que comunica los dos edificios, mejorar la envolvente térmica del edificio no
protegido, y cuantificar las obras a acometer derivadas del Proyecto de Actividad redactado.
Se adjuntan ambos documentos como Anexos II y III a este pliego.

El presupuesto maximo de ejecucion sera de aproximadamente 2.000.000 €, al que se le
tendrad que sumar el IVA 21%.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato lo constituyen la prestacién de los servicios de redaccién del
Anteproyecto, del Proyecto Basico y del Proyecto de Ejecucién, asi como la direccion
facultativa, de las obras a ejecutar en el Centro Cultural de Okendo derivadas del Proyecto de
Actividad redactado, en mayo de 2019, por LKS Ingenieria S. Coop y del condicionado de
licencia de actividad clasificada otorgada por la Direccion de Urbanismo Sostenible del
Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian, el 29 de agosto de 2019.

Igualmente, serdn objeto del contrato la redaccion de proyectos y direccidn facultativa del
proyecto de rehabilitaciéon de la envolvente exterior del edificio no protegido por PEPPUC, asi
como la redaccién de proyectos y direccion facultativa de las obras de instalacién de un
ascensor en la Avenida Navarra, y de las obras de reurbanizacién de la plaza y las escaleras
que comunican los dos edificios que conforman el Centro de Cultura Okendo. Estos trabajos
se desarrollardn tomando como base los documentos redactados por BAT - Bilbao Architecture
Team S.L.P., en abril de 2024.

Por ultimo, el Proyecto de Ejecucién debera incluir la instalacién de aseos en la zona de
Haurtxoko, completar la sustitucion de la iluminacién del centro por tecnologia LED, la
renovacién de los suelos de la biblioteca, Haurtxoko y Gazteleku, el pintado interior de todas
las estancias de todo el centro cultural (los dos edificios) y la reordenacién del vestibulo y la
zona de acceso del Centro Cultural Okendo.
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Durante la ejecucion de las obras del centro cultural, se pretende mantener algunos servicios
operativos. Para ello, las obras se llevaran a cabo en dos fases: en la primera fase, se actuara
sobre el edificio antiguo, acometiendo los trabajos derivados del proyecto de actividad, la
sustitucion de la iluminacidn por tecnologia LED y el pintado de todas las superficies. En la
segunda fase, se acometeran el resto de las obras proyectadas.

Durante la primera fase, se mantendra abierto el edificio nuevo del centro cultural. Entre la
primera y la segunda fase, Donostia Kultura trasladara al edificio antiguo los servicios que se
ofrecen en el edificio nuevo y que se desea mantener abiertos al publico mientras se llevan a
cabo las obras en el edificio nuevo.

3. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

El contrato conlleva la redaccion de un Anteproyecto, del Proyecto Basico y del Proyecto de
ejecucién. A continuacién, se describe la documentacion minima que debe incluirse en dichos
documentos a presentar. Los apartados sefializados con (A) son los que, al menos, se deberan
presentar en fase de Anteproyecto y los marcados con (PB) en la fase de Proyecto Basico.

3.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

« Informacion relativa al proyectista u otros técnicos redactores del proyecto, y a la
direccién facultativa. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos
parciales u otros documentos técnicos, en la memoria del proyecto se hara referencia
a éstos y a su contenido, y se integraran en el proyecto por el proyectista, bajo su
coordinacion, como documentos diferenciados de tal forma que no se produzca
duplicidad de los mismos, ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos
trabajos. (PB)

+ Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico,
normativa urbanistica y otras normativas, en su caso. (A) (PB)

+ Descripcion general del edificio, asi como su relacion con el entorno. (En euskera y
castellano) (A) (PB)

+  Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad y otras normas aplicables al
objeto del contrato. (PB)

+ Descripcién de la geometria de la totalidad de la zona de actuacién, volumen,
superficies. (PB)

+ Descripcidon general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacién, estructura
portante y estructura horizontal), en su caso, el sistema envolvente, el sistema de
acabados y el de servicios. (PB)

+ Requisitos basicos en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en
particular las acordadas entre promotor y el proyectista que superen los umbrales
establecidos en el CTE. (PB)

+ Indicaciones, en su caso, en relacion con las limitaciones de uso de la zona de
actuacion en su conjunto e instalaciones. Previsién de mantenimiento. (PB)

3.2, MEMORIA CONSTRUCTIVA

« Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo
de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion, en su caso. (PB)
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Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido, frente
al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la
humedad, y sus bases de calculo. (PB)

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a
fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad. (PB)

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases
de calculo para el saneamiento, agua, climatizacidn, protecciéon contra incendios,
pararrayos, electricidad, alumbrado etc. (A) (PB)

Justificacion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE. La justificacidn se realizara para las soluciones adoptadas
conforme a lo indicado en el CTE. También se justificaran las prestaciones del edificio
que mejoren los niveles exigidos en el CTE en relacion con la Seguridad Estructural,
Seguridad en caso de incendio(PB), Seguridad de utilizacion y accesibilidad (PB).

Justificacion del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el
punto anterior, y justificaciéon del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la
funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica. (PB)

El proyecto contendrd tantos anejos como sean necesarios para la definicion y
justificacion de las obras (Proteccion contra el incendio, Plan de control de calidad,
Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico, en su caso, y Estudio de Gestién de
Residuos. (PB)

umento de Gestidn de Residuos que se redacte debera conllevar la reutilizacion, reciclaje

o valorizacién de, al menos, un 70 % de los residuos no peligrosos que puedan generarse en

el des

arrollo de las actuaciones a acometer, asi como el resto de las condiciones recogidas en

el requisito de gestion de residuos acorde con el principio DNSH.

3.3. PLANOS

«  El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle
de las obras. En el caso de las obras de rehabilitacién se debera incluir planos del
edificio antes de la intervencion. (A)(PB)(PE)

+ Plano de situacién y estado actual. (A) (PB)

+ Plano de emplazamiento referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos
localizables y con indicacién del norte geografico. (PB)

+  Plano de urbanizaciéon complementaria (tales como, red viaria, acometidas, etc.). (PB)

» Plantas generales acotadas con indicacién de escala. (A) (PB)

« Plano de cubiertas indicando pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. (PB)

+ Planos de alzados y secciones acotados, con indicacién de escala y cotas de altura,
gruesos de forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos
urbanisticos y funcionales. (A) (PB)

+ Planos de estructura con la descripcién grafica y dimensional de todo del sistema
estructural (cimentacidn, estructura portante y estructura horizontal). En los relativos
a la cimentacion se incluird, ademas, su relacién con el entorno inmediato y el conjunto
de la obra. (PE)
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3.4.

3.5.

3.6.

Planos de instalaciones con la descripcion grafica y dimensional de las redes de cada
instalacion (electricidad, intrusion, incendios y voz y datos), que muestren la ubicacidn
de los dispositivos y el trazado del cableado, plantas, secciones y detalles. (PE)

Planos con documentacién grafica de detalles constructivos, indicando las soluciones
concretas y elementos singulares. (PE)

PLIEGO DE CONDICIONES

Pliego de clausulas administrativas
Disposiciones generales

Disposiciones facultativas

Disposiciones econdmicas

Pliego de condiciones técnicas particulares.

Prescripciones sobre los materiales: caracteristicas técnicas minimas que deben reunir
los productos, equipos y sistemas que se incorporen a las obras, asi como sus
condiciones de suministro, recepcion y conservacion, almacenamiento y manipulacion,
las garantias de calidad y el control de recepcidon que deba realizarse incluyendo el
muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo, y
las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacidon y mantenimiento. Estas
especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de
aplicacién, Documentos Reconocidos u otros que sean validas a juicio del proyectista.

Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra: caracteristicas técnicas
de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucién, normas de aplicacién,
condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacién, tolerancias
admisibles, condiciones de terminacién, conservacidn y mantenimiento, control de
ejecucién, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacién y rechazo,
criterios de medicién y valoracidon de unidades, etc. Se precisaran las medidas para
asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas
constructivos.

Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado: Se indicaran las
verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Presupuesto aproximado. Valoracién aproximada de la ejecucion material de la obra
proyectada por capitulos (PB).

La obra del centro cultural estd prevista desarrollarse en dos fases. Para ello, es
necesario que en cada capitulo del presupuesto se diferencien claramente los trabajos
a ejecutar en el edificio antiguo (primera fase) y los que se llevaran a cabo en el edificio
nuevo (segunda fase).

Presupuesto detallado: cuadro de precios agrupado por capitulos - Resumen por
capitulos, con expresion del valor final de ejecucién y contrata. Incluira el presupuesto
del control de calidad. Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud. (PE)

Se debera incluir en la memoria el anejo de precios descompuestos.

DOCUMENTACION ADICIONAL
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Se incluirdn dentro del proyecto de ejecucién o como documentos anexos, los siguientes:

o Proyecto de Actividad o Documentacién de Comunicacion Previa junto con la
documentacion Fin de Obra

Estudio Basico o de Seguridad y Salud (PE)

Plan de Control de Calidad (PE)

Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn(PE)

Estudio de las instalaciones de incendio, intrusion, electricidad, alumbrado y
voz y datos. (PB) (PE)

o Libro del edificio junto con la documentacion Fin de Obra

O O O O

4. FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA EN FASE DE REDACCION DE
PROYECTO

La adjudicataria se compromete a llevar a cabo la redaccion del proyecto, de acuerdo con las
normas generales de buena construccion, dando cumplimiento a las obligaciones establecidas
por las disposiciones legales o reglamentarias vigentes en materia profesional y de edificacion
o urbanizacion, asi como las contenidas en este Pliego de Prescripciones Técnicas.

Para organizar y desarrollar los trabajos de redaccion del proyecto, debera asumir, entre otras,
las tareas siguientes:

+ Organizar la elaboracién del proyecto e interpretar y poner en practica las 6rdenes
recibidas del responsable del Contrato.

+  Dirigir, coordinar y planificar las actividades técnicas de los distintos especialistas, de
forma que durante la elaboracién del proyecto se produzcan la coordinacién necesaria
entre ellos, evitando que el proyecto resulte un conjunto inconexo de anejos sin las
necesarias interrelaciones entre ellos El Proyecto lo firmara y visard el redactor/es
como responsable del mismo, si bien los correspondientes anejos seran suscritos por
los respectivos especialistas responsables en cada una de las materias a las que se
haga referencia.

- Asistir a las reuniones de seguimiento con Donostia Kultura mientras se redacta el
proyecto, el equipo adjudicatario debe contrastar las soluciones propuestas con
Donostia Kultura, para lo que se realizardn reuniones de seguimiento con la
periodicidad que se acuerde segun el avance en la definiciéon del proyecto.

- Nombrar a una persona responsable, a fin de que la represente ante Donostia Kultura
en todo lo concerniente al servicio y para asegurar una perfecta coordinacién de los
diferentes trabajos. Esta persona formara parte del personal técnico minimo adscrito
al contrato.

+ Levantar acta de las reuniones de seguimiento, firmandose por los asistentes, y
reflejando los temas mas importantes y la fecha de las préximas reuniones.

5. FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA EN FASE DE EJECUCION DE
LAS OBRAS

La Direccion Facultativa de la Obra, sin perjuicio de las demas obligaciones y responsabilidades
inherentes al encargo que se realiza en el presente contrato, y de acuerdo con la legislacién
vigente, se compromete durante la ejecucién de la totalidad de las obras al cumplimiento de
los siguientes aspectos.

5.1. FASE DE CONTRATACION DE LAS OBRAS
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El Adjudicatario desarrollara la asistencia técnica a Donostia Kultura, para la contratacion de
las obras, llevando a cabo las siguientes actividades:

Colaboracion con la Propiedad en la elaboracidon de bases de concurso.

Valoracién de las ofertas recibidas por la Propiedad.

5.2 FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS

5.2.1 Identificacion con los agentes recogidos en la legislacion

El Adjudicatario ejercera la Direccidn Facultativa de las obras, del Director de Obra y del
Director de la Ejecucidon de la Obra de acuerdo con la Ley 38/1999 de Ordenacién de la
Edificacion. Seran, por tanto, sus obligaciones:

Director de Obra:

Verificar el replanteo y la adecuacidn de la cimentacion y de la estructura proyectadas
a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre
que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas
en la redaccion del proyecto.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Redactar junto con el Director de Ejecucidén de Obra, las actas de las visitas de obra.

Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al
promotor, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Director de la Ejecucién de Obra:

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccién, ordenando la ejecucion
de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucién y disposicion de los elementos constructivos, y de las instalaciones,
de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del Director de Obra.

Elaborar el libro de Control de Calidad
Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de la obra,
asi como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las
unidades de obra ejecutadas.

Redactar junto con el Director de Obra, las actas de las visitas de obra.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacién de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

5.2.2 Obligaciones del Adjudicatario
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Ademas de las obligaciones establecidas legalmente por la LOE y el CTE, en relacién con el
presente alcance de servicios, el Adjudicatario como Direccidn Facultativa, realizara las
funciones que a continuacion se exponen:

« Colaborar de forma continuada con la Propiedad, informando de cuantas incidencias
relevantes sucedan durante la ejecucion de las obras. El Adjudicatario elaborara
informes mensuales relativos a la marcha de las obras.

« Controlar que las obras se ejecuten con estricta sujecién al Proyecto de Ejecucién
aprobado.

+  Seguimiento de los resultados del Control de Calidad y toma de decisiones técnicas al
respecto. Realizacién de Libro de Control de Calidad.

+  Gestién de la coordinacion de la empresa adjudicataria en la construccion.

« Elaborar las oportunas propuestas de modificacion, si éstas fueran necesarias por
incompatibilidad con el proyecto presentado, acompafadas siempre de las posibles
repercusiones en calidad precio, y plazo de ejecucién, y de las acciones correctivas
correspondientes. Control de propuestas de cambio promovidas por otras partes
intervinientes.

+  Control riguroso de los plazos de ejecucion de las obras, y de la coordinacion de estas
con la operacion habitual del centro, identificando posibles desviaciones o riesgos de
desviacion y elaborando propuestas de ajuste.

+ Comprobacion de las mediciones de obra ejecutada, incluyendo un desglose detallado
de las mediciones de cada partida. Suscripcidn de las certificaciones mensuales de las
obras. Gestion de precios contradictorios.

« Control del coste de las obras identificando posibles desviaciones o riesgos de
desviacioén y elaborando propuestas de ajuste.

+ Resolucion de cuantas cuestiones técnicas plantee el contratista, interpretando los
planos y proporcionando los detalles que fuera preciso para su correcta ejecucion, en
coordinacion con el equipo redactor del proyecto.

«  Cumplimentacion del Libro de Ordenes y Asistencias a la Obra.

+ Convocatoria y organizacion de visitas de obra y reuniones. Levantamiento de actas
de las reuniones de seguimiento, acompafiadas de fotografias, firmandose por los
asistentes, y reflejando los temas mas importantes y la fecha de las prdéximas
reuniones.

» Asistencia a la Propiedad en la relacién con Compafiias Suministradoras y estamentos
competentes de la Administracion Publica.

+ Asistencia a la Propiedad sobre la administracidon de los contratos de obra.

+ Disponer los recursos humanos y técnicos que sean necesarios para garantizar la
coordinacion de las actividades diarias del centro con la ejecucion de las obras de
reforma propuestas.

5.2.3 Fase de recepcion
Durante la fase de finalizacién de las obras de reforma, el adjudicatario desarrollara las
siguientes funciones:
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+ Gestionar la recepcion de las obras y de las instalaciones, elaborando las
correspondientes actas de recepcion, listas de remates y la gestién de las garantias
y/o los avales.

+ Con respecto a las instalaciones, verificacion de su adecuado funcionamiento,
mediante la aplicacion de los correspondientes protocolos.

«  Suscribir la liquidacion de las obras.

« Presentar los certificados: fin de obra, coste real de obra, cumplimiento Programa
Calidad, cumplimiento Documento Seguridad, Proteccién contra incendios, intrusién,
baja tension y voz y datos.

« Asistencia a la Propiedad para la obtencion de la licencia de actividad.

+  Suscripcion del Certificado de Control de Calidad de la obra

+ Informe final de Residuos con su verificacion.

+ Redaccidén y suscripcion del Certificado Final de Obra.

+  Recopilacién y revision de documentacién “as built” de las obras.

« Libro del edificio

El Adjudicatario asistira a la Propiedad en la gestion de las correcciones que los adjudicatarios

de las obras de construccion deban llevar a cabo.
Las labores de Coordinacion de Seguridad y Salud en Fase de Obra seran aportadas por
personal propuesto por Donostia Kultura, no correspondiendo este paquete de trabajo al
adjudicatario.
6. FORMATOS DE LA DOCUMENTACION A ENTREGAR
Quien resulte adjudicatario del presente contrato, debera presentar en los plazos estipulados
los proyectos solicitados a Donostia Kultura. El soporte informatico serd compatible con los
formatos Word, Excel, Presto, y Autocad, y se entregara una copia de la documentacion
completa en formato *.pdf.
Los archivos graficos, tanto los del proyecto como los planos “as built” en la fase de recepcidn,
se entregaran en formato *.pdf editable (no escaneado) y en formato *.dwg, incluyendo para
este ultimo formato tanto las plantillas de impresion como las presentaciones y organizacion
de las capas necesarias para la impresién de copias de los planos entregados.
No se admitiran archivos editables generados mediante programas sin licencia. El
incumplimiento de esta disposicién dara lugar a la resolucién inmediata del contrato.
7. DOCUMENTACION FACILITADA POR DONOSTIA KULTURA
Donostia Kultura facilitara el informe geotécnico.

En Donostia / San Sebastian, en la fecha indicada en la firma electrénica.

JOSE JAIME OTAMENDI Digitalki sinatuta norengandik: JOSE JAIME

. OTAMENDI MUNAGORRI - 159866945
MUNAGORRI - 159866945 Data: 2025.06.26 12:39:59 +02'00'
D. Jaime Otamendi Mufiagorri
Organo de Contratacién
Erregina Erregeordea, 8 — 20003 Donostia / San Sebastian 8

T. (0034) 943 481 150 E. donostiakultura@donostia.eus
www.donostiakultura.eus
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